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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i Gversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Majlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande genomforande

Planinformation

Planarbetet startade 2021-12-14

Detaljplanen ar upprittad med standardférfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Samradstid

Samréadstid dr 2024-10-16 —2024-11-12.

Information om planférslaget l1dmnas av:

Sirpa Anttihilli, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 19 19
Louise Granér, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031 - 368 18 63
Magnus Stenberg, Exploateringsforvaltningen, tfn 031- 368 12 14
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Samradshandling

Datum: 2024-09-19
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBF: SBF-2023-00836 Diarienummer EXF: EXF-2023-011889
Handlidggare SBF Handldggare EXF

Louise Granér Magnus Stenberg

Tel: 031-368 18 83 Tel: 031-368 12 14
louise.graner@stadsbyggnad.goteborg.se magnus.stenberg@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for bussdepa vid Vadermotet inom
stadsdelen Biskopsgarden i Goteborg

Detaljplanen &r upprattad med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900,
SFS 2014:900)

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0712/21 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet istéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser och grundkarta

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e [llustrationsritning
e Undersdkning

Utredningar

e Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2024-08-30, bestilld av
Stadsbyggnadsforvaltningen

e Naturvirdesinventering for bussdepd Vadermotet, Tyréns, 556194-7986, 2024-05-31,
bestilld av Vistfastigheter

e  Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Rambdll, 556133-0506, 2014-06-04,
bestilld av Vistfastigheter
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e PM geoteknik, PE teknik och arkitektur, 556330-2602, 2021-05-13, bestilld av
Vistfastigheter

e Trafikutredning, SWECO, 556767-9849, 2021-05-31, bestilld av Vistfastigheter

e Riskbedomning, WSP, 556057-4880, 2022-09-01, bestilld av Véstfastigheter

e Mobilitets- och parkeringsutredning, Vistfastigheter, 2023-06-29

e Platsbedomning luft, stadsbyggnadsforvaltningen och miljoférvaltningen, 2022-08-08
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar
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Planomradets ldge i staden dr markerad med bld prick

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora byggnation av bussdepé med tillhdrande
funktioner. Aven transformatorstationer tillats inom kvartersmarken.

Detaljplanen tar hénsyn till riskavsténd till farligt gods-led och ér avgriansad for att
mojliggora en god dagvatten- och skyfallshantering.

Planen syftar dven till att sdkerstilla allmén plats GATA vid infarten samt mojliggora for
en forbattrad framkomlighet for gang- och cykel.

Idag utgdrs platsen av en lastbilcentral, med mycket grusade korytor och ett fétal
byggnader. Planomradet lutar fran de norra delarna vid Vaderutsikten till de ldgre delarna
i soder ndrmast trafiklederna och r kraftigt paverkad av schakter och uppfyllnader.

Da planomréadet idag rymmer ldgomraden som kan ta hand om stora skyfallsvolymer
stélls krav pa att platsen utformas for att dven i fortsdttningen kunna ta hand om stora
vattenvolymer.
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Bilderna visar omradets karaktdr, med tva enkla byggnadsvolymer med grona fasader, samt stora korytor.

Planens innebord och genomférande

Detaljplanen mdjliggdr for bussdepé med plats for cirka 90 bussar. Anlédggningen
planeras med en servicebyggnad och detaljplanen mdjliggor ocksé for kompletterande
bebyggelse, sd som forrad och skdrmtak. Planomradet kommer dven rymma stora ytor for
bussuppstillning och parkering.

Ilustrationsbilden nedan visar hur planomrédet kan komma att utformas. Utformningen
ar gjord for att fa en trafiksdker miljo med f& konfliktytor och backrorelser.

[Nlustrationen visar att stdrre ytor dven finns avsatta for dagvatten- och skyfallshantering
for att inte medfora forsdmrad skyfallssituation for intilliggande fastigheter. Forslaget ér
en dagvattendamm i sddra delen av planomrédet och fordrojningsyta for skyfall i norra
delen av planomradet som anléggs i flera nivaer. Aven makadamdike,
sedimentationsmagasin, brunnsfilter och oljeavskiljare foreslas for att fa en god
dagvatten- och skyfallshantering; med god rening och tillrdcklig férdrdjning.

Ostra delen av omrédet planliggs for allmin plats GATA, med kommunalt
huvudmannaskap. Ovriga ytor #r kvartersmark, dir ansvarar fastighetsigaren for
iordningstillandet.
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® R X \/? Brinsletank

Huvudstation el

Bussuppstillning med
® skarmtak 90 platser

El Servicebyggnad

Cykelbana

[llustrationsbild over planomrddet med bussuppstdllningsplatser, personalparkering och servicebyggnad.
Planomradet redovisas med gul grdns. Illustration framtagen av Sweco (med viss bearbetning av
stadsbyggnadsforvaltmingen).

Overviaganden och konsekvenser

Planomradet saknar utpekade natur- och kulturmiljovérden samt andra utpekade virden.
De konsekvenser som planldggningen medfor dr en paverkan av terrdngen, i
huvudsakligen i de norra delarna av planomradet. Marken behdver jamnas ut for att
fungera som bussdepé och f6ljden blir en skérning i landskapet mot norr. Planldggningen
kraver ocksa storre atgarder inom omradet for att sdkra god dagvatten- och
skyfallshantering. Dessa konsekvenser har vigts mot intresset att uppfora en bussdepa i
lage som ligger néra de trafikomréden dér behovet finns, vilket bidrar till en mer effektiv
kollektivtrafik samt minskade trafik- och miljébelastningar. En bussdepéa vid Vdadermotet
har bedomts ha en lokalisering som ar sa optimal som mgjligt pa sodra och véstra
Hisingen, med tanke pé busslinjernas sammanvégda utsdttningspunkter.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullmédktige 2022-05-19. Omrédet pekas i oversiktsplanen ut for industridandamal,
till exempel lager, hamnverksamhet och andra verksamheter med omgivningspaverkan.
Bussdepa ryms inom dndamalet industriverksamhet och planldggningen foljer saledes
intentionerna i 6versiktsplanen.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra for en bussdepd inom del av fastigheten
Biskopsgérden 830:822, med tillhdrande servicebyggnad och komplementbyggnader.
Aven transformatorstation ska kunna uppforas inom planomradet.

Detaljplanen ska mdjliggora for en sékrare cykelpassage mot Vaderplatsens utsiktsplats
samt sdkra infarten som allmén plats, GATA.

Detaljplanen anpassas till de risker och platsforutséttningar som finns, genom att
byggritter placeras pa sidkerhetsavstand till farligt gods-lederna och mojliggdra for en god
dagvatten- och skyfallshantering.

Lage, areal och markagoférhallanden
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Planomradets ldge i staden dr markerad med bld prick

Planomradet &r beldget cirka 5 kilometer véster om centrala Goteborg, pa sodra Hisingen.
Det aktuella markomradet avgriansas av Halvorsdng och Hisingsleden i véster och i sdder
och av den anlagda utsiktskullen Véderutsikten i nordvést. I dster avgrdnsas omrédet av
Biskopsgéardens Sodra industriomrade.
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Grundkarta med plangrdns illustrerade med svart streck-prickad linje.

Planomradet omfattar cirka 3,5 hektar och dgs av Goteborgs Stad.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger industriomride. I omradet ska lokalisering
som pa olika sitt har omgivningspaverkan prioriteras, till exempel industrier, lager och
samhéllsfunktioner for hantering av avfall och avlopp.

Detaljplan

For omréadet géller stadsplan [1-3426, som vann laga kraft ar 1974. Planens
genomforandetid har gétt ut. Detaljplanen anger T — trafikindamadl samt Ra -
fritidsomrade for aktuellt omrade.

Detaljplanen for Bussdepa vid Vadermotet fick beslut om uppdrag och samrad 2014-06-
10. T augusti 2014 lades drendet vilande. Nytt planuppdrag gavs och samradsbeslut togs
2021-12-14.

Riksintressen

Hisingsleden, direkt sodder om planomradet, ar utpekad som riksintresse for
kommunikation i oversiktsplan for Goteborg (2023). Trafikleden utgor ocksé strék for
transporter med farligt gods.

Séder om Hisingsleden finns omrade som ingér i riksintresse for kommunikation — hamn.
Omradet utgdr riksintresse enligt Miljobalken kap 4 och kommer inte att beréras av
planerad bussdepa.
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Mark, vegetation och fauna

Omgivningen

Platsen omges bade av storskalig industri, bostadsomraden och naturomraden. Platsen
utgdr ett nav i transportsystemet kring Alvsborgsbron med trafikleder som forbinder
Goteborgs centrum med hamnar, Torslanda och Goteborgs norra skérgard. I norr breder
ett stort naturomrade ut sig som ingar i Svarte mosse och Sjumilaskogen. Oster om
naturomradet ligger bostadsomraden som Biskopsgarden och Lansmansgérden. I vister
ligger Volvos bilindustri och séder om Véadermotet breder Ryahamnen, Skarvikshamnen
och Skandiahamnen ut sig med storskaliga omraden for oljeindustri och
hamnverksamhet.

Landskap, natur och terrdng

Landskapet kring Vadermotet utgdr en del av stadens randzon och ér till storsta delen ett
konstruerat landskap, med fa element som berittar om platsens ursprungliga utseende.
Nir trafikplatsen utformades var utgdngspunkten for gestaltningen den omgivande
naturen pa Hisingen, en natur som bade rymmer bjérkdungar, 6ppna éngar, bergiga
skogspartier och exploaterad industrimark. Dessa element aterfinns inom trafikplatsen,
men i anlagd form.

Vigmiljon kring Vadermotet har utformats med grasbesédda slénter och tradplanteringar.

Nivaskillnaderna i viglandskapet dr dock stora med ramper och broar som skir genom
landskapet och bildar branta och hdga vagslanter. Utredningsomradet avgrénsas i norr av
Svarte Mosse, ett naturomrade bestdende av omvixlande héllmarker, skog och
vatmarksomraden. Har dr hojdvariationen stor med nivaskillnader som varierar mellan
26—66 meter over havet.

Marknivéerna inom omradet skiljer cirka 10 meter med de hdgsta nivaerna mot norr och
de lagsta nivderna mot vigomradet i sdder. Marken é&r kraftigt pdverkad av schakter och
uppfyllnader, och omradet karaktiriseras av upplagsverksamhet, arbetsviagar och branta
slanter.

Den naturmiljé som finns inom omradet utgors av 16vskog med huvudsakligen sdlg, asp
och bjork. Det finns ocksa ett mindre kirr med bladvass och kaveldun. Faltskikten
domineras av orter och bredbladiga gras.

Bilderna visar hur befintligt verksamhetsomrade méter landskapet mot norr.
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Bilderna visar den yta och den vegetation som finns i planomrddets sodra del, intill
Halvorsding/Hisingsleden.

Naturvédrden

En naturvirdesinventering har tagits fram (Tyréns 2024) for att klargora vilka
naturvirden som finns inom planomrédet. Utredningen visar att naturvirdena inom
omradet &r begrinsade. Delar av planomradet har bedomts ha “visst naturvirde”
(naturvérdesklass 4) och 6vriga omraden har inga utpekade varden. De viarden som finns
ar kopplade till forekomst av dod ved, bléta omraden och vissa naturvardsarter (rodstjért,
gransdngare och drtsdngare). Samtliga dessa tre naturvardsarter bedoms hécka inom
planomrédet och férutom dessa observerades dven kraka och tornseglare inom
planomrédet.

Alla arter dr vanligt forekommande bade lokalt och nationellt och en exploatering av det
aktuella omradet beddms inte medféra nagon negativ paverkan pa arternas
bevarandestatus.

Vid sidan av omradets naturvéirden inventerades dven invasiva arter som behdver hanteras
i den kommande processen.
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Kartbild dver inventerade naturvardsarter samt invasiva arter inom omrddet (fran rapporten
Naturvirdesinventering for Bussdepd Vidermotet, Tyréns).

Triviallovskog inom omrddet (fran rapporten Naturvirdesinventering for Bussdepd Vidermotet, Tyréns).

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU Jordartskartan utgérs det ovre jordlagret av postglacial sand i
undersokningsomradets vistra del, med fyllning i sydost och berg i norr. Utifran utférda
undersokningar bedéms jordprofilen generellt bestd av fyllning ovan naturligt lagrad jord
till berg med varierande jorddjup mellan cirka O och 8 meter.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér bussdepa vid 13 (40)
Vadermotet

Dnr SBF-2023-00836 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Jorddjupen ar generellt grunda dver hela undersdkningsomradet, men djupet 6kar mot
viést och sydost. Berg i dagen har péatréaffats kring undersdkningsomradets dstra och norra
del.

Fyllningen bestar av grus, sten, sand, lera och mulljord och finns till ett djup pa 3,5 meter.
Den naturligt lagrade jorden bestér av en blandning av sand, lera och silt till ett djup pé 6
meter. Den naturligt lagrade jorden dr som méktigast i vést och syd.

Ett PM kring Geoteknik har tagits fram (PE Teknik & Arkitektur, 2021) ddr den totala
stabiliteten bedomts tillfredsstillande. Om uppfyllnader eller schaktning gors
rekommenderas dock att den lokala stabiliteten utreds vidare.

Markfoéroreningar

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning (Ramboll 2014) har tagits fram som visar
viss paverkan av markfororeningar i undersokningsomradet. Alifater och PAH har
patraffats. Vardena ligger over halterna for kénslig markanvindning men inte 6ver
halterna for mindre kénslig markanvandning, vilket denna markanvéndning utgor.
Beddmningen i utredningen ér att fororeningssituationen inom omradet ar okej for
planerad markanvéndning och att planen kan genomf6ras utan ytterligare atgirder.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornldimningar

Inom markomradet finns idag inga kdnda fornlamningar med lagskydd. En boplats
(fornlamning L.1960:108/Rad Lundby 162:1) ar slutundersokt och borttagen enligt
Lansstyrelsens kulturmiljoenhet och saknar da lagskydd.

Nordvist om planomradet finns en fornldmning for boplats, Lundby 320:1. Denna berérs
dock inte av planldggningen.

Platsens historia

Genom planomradet 16per den gamla riksgrinsen mellan Sverige och Norge, fran mitten
av 1200-talet fram till 1658. Grénsen har ocksa fungerat som kommungréns mellan
Goteborg och Torslanda och skilt Bohuslédn och Vistergotland at, enligt den forra
lansfordelningen. Norr om planomrédet, i Svarte Mosse, vid berget Stora Vette och
soderut gar en gammal stenmur som markerar riksgriansen.

Anda in pa 1950-talet var omradet fortfarande landsbygd. Tidigare girdar som
Biskopsgérden och Lansmansgérden fick ge namn at de nya stadsdelarna/forortsomradena
som vaxte fram pa 1950-och 1960-talet. Vag 155, Torslandavigen, byggdes ut under
1950-1960-talet och fardigstélldes 2013. Vadermotet fardigstilldes 2013-2014.

Sociala forutsattningar

Da platsen idag utgors av en lastbilscentral finns inga vistelseytor eller andra typer av
motesplatser inom planomrédet. Det dr saledes ingen plats som varken anvéinds av barn
eller av allménheten 1 dvrigt. Intill planomradet, mot norr, finns Vaderutsikten som kan
fungera bade som vistelseyta och utflyktsmal.
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Da planomradet karaktariseras av trafikytor och upplag och inte &r sdrskilt befolkad
utanfor dagtid/arbetstid finns risk att den upplevs nagot otrygg. Platsen dr dock belyst,
vilket dr positivt ur ett trygghetsperspektiv.

Inom planomrédet finns ocksé vigomréden, i form av infarten till omradet och vdg mot
Viderutsikten. Infarten och végen upp mot Vidermotet saknar en tydlig vig for
gangtrafikanter och cyklister.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nds med bil fran Vadermotets trafikplats och den cirkulationsplats som finns
Oster om omradet. Angdringsgata ér Ruskvidersgatan, gang- och cykelvig finns inte.

Anordnad parkering finns inte inom planomradet. Dock utgdrs omradet idag av
uppstéllningsytor och ytor for upplag, vilket ger mojlighet att &ndé parkera med bil inom
omrédet.

Néarmaste kollektivtrafikhéllplats &r beldgen pé Ruskvédersgatan ungefér 200 meter fran
planomrédet. Turtétheten &r god.

Déa omradet idag inte utgdr nagot besdksmal eller ndgon plats som anvénds av
allménheten har tillgéngligheten inte styrt utformningen pa platsen idag. Omrédet dr dock
flackt och forsett med belysning.

Service
Gronomraden finns i planomradets direkta néarhet, och dven idrottsytor finns i narmiljon.

Oster om planomradet finns ett verksamhetsomrade som bland annat rymmer
restauranger. Skola, forskola, vardcentral samt livsmedelsbutiker finns i Biskopsgérden
cirka tva kilometer frén planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten

Planomradet ligger utanfor Kretslopp och vattens verksamhetsomrade for allménna VA-
tjdnster. Kretslopp och vatten ska infér granskning utreda majligheterna att inkludera
planomradet i verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten.

Det finns allménna dricksvatten- och spillvattenledningar intill planomrédet som gér att
ansluta till om planomradet tas med i Kretslopp och vattens verksamhetsomrade. Idag
finns forbindelsepunkt inom planomradets Ostra del, men ny férbindelsepunkt foreslas
flyttas ut utanfor planomradets gréns intill gang- och cykelbanan. Kretslopp och vatten
foreslar att d&ven ny brandpost och nya ventiler uppfors intill gang- och cykelbanan.

Om planomradet tas med i Kretslopp och vattens verksamhetsomrade for dagvatten
kraver planen utbyggnad av cirka 120 meter dagvattenledning for att kunna ansluta
planomrédet till det allménna dagvattennétet i Ruskvadersgatan.

El och varme
Kapacitet finns for att bygga ut fjarrvérme.
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Verksamheten kraver egen transformatorstation for att fa tillracklig elkapacitet.
Transformatorstationen kommer att placeras inom planomradet och flera foreslagna lagen
finns. Placering ska goras med hansyn till skyfallsnivaerna inom omrédet.

Tele
Fiber finns utbyggt i narheten, planomradet ska anslutas.

Risk och storningar

Buller
En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a§ bedoms med hinsyn till bullersituationen inte
behovas. Skdlen motiveras nedan:

e Detaljplanen medger endast bussdepa, vilket inte stiller krav pa ljudmiljén inom
planomradet.

e Omgivningen utgodrs av verksamheter och trafikomraden. Eventuellt buller som
genereras fran bussdepan paverkar dédrmed inte ndgon kénslig markanvindning sésom
bostader eller skolgardar.

Luftkvalitet
Enligt 6versiktliga berdkningar frén 2018 av kvévedioxidhalterna i Goteborg sé klaras
miljokvalitetsnormer for kvévedioxid inom planomradet, bdde for timme, dygn och ar.

Virden inom Miljokvalitetsnormer | Miljokvalitetsmal
planomradet Frisk luft

NO02 2018 ar Ca 25-30 40 pg/m3 20 pg/m3

NO2 2018 dygn Ca 40-50 60 ug/m3 - (finns ¢j)

NO02 2018 timme | Ca 60-70 90 ug/m3 60 ug/m3

En platsbedomning av luftkvaliteten i omradet har tagits fram av miljoforvaltningen och
stadsbyggnadsforvaltningen (2022) och finns som bilaga. Miljoforvaltningens
oversiktliga berékningar av kvévedioxid understiger eller tangerar
miljokvalitetsnormernas gransvérden i planomradet.

Planomradet ligger néra flera stora vigar och mot, vilket medfor forhdjda halter av
luftfororeningar. Sjélva bussdepan ér en arbetsplats dir allménheten inte har tilltrdde och
dar géller annan lagstiftning dn systemet med miljokvalitetsnormer.

Utover luftkvaliteten inom sjélva planomradet maste dven hénsyn tas till planens
eventuella paverkan pa luftkvaliteten i omgivningarna. Planen ska, om inte synnerliga
goda skal finns, inte genomféras om befintliga dverskridanden av MKN forvérras eller
nya dverskridanden skapas pa platser dar ménniskor vistas. I det hér fallet bedomer
miljoforvaltningen att den tillkommande trafiken dr marginell 1 forhallande till den redan
befintliga. Omradet domineras helt av arbetsplatser och vigar och fa ménniskor vistas
dér.

Miljoforvaltningens och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar att genomforandet
av detaljplanen inte innebér overskridande av miljokvalitetsnormer.
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Oversvamningsrisk

En skyfallsutredning har tagits fram for att sdkerstilla en robust och ansvarsfull
skyfallshantering som inte ska ge skada pa fastighetens byggnader eller paverka andra
fastigheter negativt. (Kretslopp och vatten, 2024)

For att inte forsdmra situationen nedstrdoms maste samma fordréjningskapacitet som i
befintlig situation uppnés inom planomradet vid vattennivan + 16,6 (3 470 m3) och vid
vattennivan +16,75 (5 070 m3). Nivan + 16,6 ar bridddnivéan innan vatten braddar Gver
Halvorséngsvagen och + 16,75 dr maximala 6versvimningsnivan inom

planomrédet i befintlig situation.

Skyfallsutredningen visar att det blir stora vattenméngder som behdver hanteras inom
planomrédet nidr marknivaerna fordndras och jdmnas ut. Hur skyfallet ska hanteras inom
planomréadet redovisas under rubriken ”skyfall” pa sid 26.

Framkomlighet

Forutom situationen inom planomradet sa finns idag végar i ndromrade som kan
oversvammas vid skyfall. Som redovisas i bild nedan syns att det blir hoga vattennivaer
vid Bensinvédgen och Ruskvédersgatan vid skyfall. Dessa forutsittningar paverkar
framkomligheten till planomradet.

Teckenforklaring
e Dagvattenbrunnar/intag
A Utlopp

Dagvattenledningar

l: Planomrade

Maxdjup (m)

[ Jo-01

[ ]01-02

I 0.2-04

I 04-06

I 06-038

I 0.8-1

I >

0 25 50 100 Meter

I

Bild éver befintlig skyfallssituation vid ett klimatanpassat 100- drsregn med maximalt vattendjup.
(Dagvatten- och skyfallsutredning, KoV, 2024)
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Risk
En riskanalys har tagits fram av WSP (2022) for att utreda lampligheten av planerad
markanvandning ur risksynpunkt.

Riskpdverkan fran farligt gods-leder

Bade Halvorsidng och Hisingsleden, som béada ligger 1 planomradets narhet, ar utpekade
som primadra transportleder for farligt gods. Halvorsing, som ligger nédrmast planomradet,
kan trafikeras av farligt gods-transporter till och frén Biskopsgérdens sodra
industriomrade. Bedomningen ar att ett skyddsavstand pa minst 30 meter behover hallas
mellan bebyggelse och vigkant Halvorsing (inklusive péfarten till Hisingsleden).
Komplementbyggnader och ytparkering kan tillatas inom 30 meter fran vdgkant da dessa
typer av markanvéndning inte medfor stadigvarande vistelse.

I framtagen skiss ligger byggnaden 50 meter fran végkant och detaljplanen sikerstéller att
inga huvudbyggnader placeras ndrmare dn 30 meter fran vigkant.

Riskpaverkan fran STI raffinaderi

Forutom nérheten till farligt gods har dven risker kopplade till Stl:s raffinaderi redovisats
i riskutredningen. Raffinaderiet ligger cirka 500 meter fran planomradet. WSP (2022)
bedomer att raffinaderiets riskpaverkan pé planomradet &r tolerabel. Den tilltdnka
markanvandningen inom planomradet bedoms ddrmed vara acceptabel ur en
risksynpunkt. Den troliga konsekvensen vid hdndelse av en allvarlig olycka inom
raffinaderiet 4r att manniskor inom planomradet behdver inrymma for att inte exponeras
for brandroken.

Riskpaverkan frdn el-bussar

Den huvudsakliga risken kopplade till uppstéllningen av el-bussar inom planomradet
bedoms vara brand. Brander eller andra typer av olyckor som medfor termisk rusning av
fordonens batterier bedoms vara sérskilt allvarliga da dessa kan medfora spridning av
vitefluorid och andra toxiska &mnen mot omgivningen via brandgaserna.

I framtagen utredning anges att studier visar att riskerna som brandmén i full
rokdykarutrustning utsétts for i samband med sléckinsatser dér gasformig vétefluorid kan
forekomma sannolikt 4r mycket ldga om rétt utrustning anvands. Riskerna kopplade till
brinder i el-fordon beskrivs som sannolikt mest patagliga i instéingda utrymmen s& som
tunnlar och parkeringsgarage. Vid hidndelse av en brand i en uppstélld el-buss inom depan
bor personalen inrymma och stoppa ventilationen.

Slutsats riskbedomning

Den samlade bedomningen ér att utformningen av planomradet dr acceptabel ur
risksynpunkt. Den rekommendation som ges ér att ett sdkerstand om minst 30 meter ska
uppratthallas mellan bebyggelse som medfor stadigvarande vistelse och vigkant
Halvorséang (inkl. pafarten till Hisingsleden). Planldggningen sikerstéller att denna
rekommendation foljs.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger uppforande av en bussdepd. Aven transformatorstationer far byggas

inom planomradet.

Kvartersmarken dr markanvisad av Exploateringsndamnden. Avtal om genomforande av
detaljplanen kommer att tecknas med exploatdrerna.

Den allménna gatan omfattas av kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att
kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar f6r utbyggnad och framtida drift
och underhéll. Exploator/fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Planomradet planeras for att rymma uppstéllningsplatser for buss och parkeringsytor. Den

byggnad som dr aktuell inom omrédet 4r en servicebyggnad.

L -
/ ® N Bransletank
o %
< ®
‘\ El

Huvudstation el

Bussuppstillning med
@ skarmtak 90 platser

El Servicebyggnad

Cykelbana

[llustrationsbild over planomrddet med bussuppstdllningsplatser, personalparkering och servicebyggnad.
Planomradet redovisas med gul grdns. lllustration framtagen av Sweco (med viss bearbetning av
stadsbyggnadsforvaltmingen).

Byggnaden foreslas utformas med en tvavaningsvolym for administration,
personallokaler, utbildning samt verkstads- och fordonsvardshallarna. Byggnaden
regleras till att maximalt vara 16 meter i nockhojd. Bilden nedan visar aktuellt
projektforslag som har en nockhéjd pa 13,5 meter.
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Sektion som visar hur servicebyggnaden inom omraddet dr tinkt att utformas. Notera dock att utformningen
inte regleras i detaljplanen.

Lllustration éver forslag till utformning av bussdepan. Observera att nédrmiljén inte dr illustrerad, utan endast
kvartersmarken. Observera dven att utformningen inte sikerstdlls i detaljplanen, varfor andra utformningar
ocksd dr mdjliga.

Mark och utemiljo

Utformningen av utemiljon regleras inte i detaljplanen, men for att tydliggéra hur miljon
ar tankt att utformas beskrivs dndé projektforslaget.

Utemiljon kommer till stor del vara hérdgjord. For att ge en gron inramning foreslas trad
intill vigomrédet i sdder. Forutom detta foreslés att utemiljoer med gronska ska fungera
som vistelseytor intill servicebyggnaden. Utemiljéer behovs ocksé for
dagvattenhantering, skyfallshantering och snéupplag. Ambitionen &r dven att
anldggningen ska bidra till biologisk méngfald.

Bussdepan och personbilsparkeringen &r planerad med ytbeldggning av asfalt. Markytor
nira entréer och uteplatser foreslas ha ytbeldggning av betongmarksten med inslag av
natursten. Den medeltida grinsen mellan Sverige och Norge samt Bohusldn och
Vistergotland har en géng gatt genom platsen for den blivande bussdepan. Detta foreslas
manifesteras sa att platsens historia synliggors pa platsen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér bussdepa vid 20 (40)
Vadermotet

Dnr SBF-2023-00836 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Hojdsédttning av bussdepén &r utformad som ett svagt sluttande plan med sin hogpunkt i
nordvist som sedan faller mot sydost, dir lagpunkten ar placerad. Fastigheten ér placerad
i sluttande terring med berg i dagen mot norr. Det innebér att bussdepéns norra del
kommer att utgdras av en spriangd bergvigg.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Bussdepan

Bussdepan tillgodoser kravet pa att uppstéllningsplatserna ska vara 21 meter langa, vilket
mojliggor ledbussar (18-21 m), och rymmer ett antal platser for dubbelledbussar (25
meter). Utformningen dr gjord for att rymma en enkelriktad rundkérning inom omradet
dér antalet backrorelser begriansas och dér sikten ar god.

Bilparkering, cykelparkering och entré till byggnad finns néra infarten for att minska

konflikterna mellan olika trafikslag.

Bilden visar de olika ytorna inom bussdepan samt bussarnas rorelsestrak markerad med réda pilar.
Utformningsforslaget har reviderats nagot men bilden redovisar dnda aktuell trafiklosning.

Gator, GC-vagar

Genomforandet av detaljplanen innebér vissa fordndringar av gatuutformningen (den
allménna gatan) for att f& en sikrare och mer framkomlig trafikmiljo for samtliga
trafikslag och trafikanter. For att omradet ska vara framkomligt for bussarna sé rétas
korbanan ut i 6st-vistlig riktning och korfalten gors 4 meter breda med ytterligare
breddokning 1 kurvan.

Angoringsvigen kompletteras med géng- och cykelbanor for att skapa sékra och
framkomliga vigar for cyklister och gangtrafikanter till planomradet. Gang- och
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cykelvédgen i detta lage blir 2,5 meter. Detta matt d4r nagot mindre dn det rekommenderade
mattet om 3 meter, men bedoms dnda tillrackligt for att uppna god trafiksikerhet och
framkomlighet, eftersom cykelbanan endast kommer att anvdndas av de som ska till
bussdepan.

2.50 4.00 4.00

Foreslagen sektion vid infart till bussdepad

Aven vigen norrut, mot Viderutsikten, kompletteras med gang- och cykelbana (gc-bana).
Foreslagen gc-bana stracker sig fran befintlig gc-bana langs Ruskvadersgatan, f6rbi
befintlig vigbom, till véindslingan for upplag av traimaterial. I dagsléget bedoms inte
behov av en ldngre separerad gc-bana 4n sé finnas eftersom den enda mélpunkten ldngre
in pa végen ar utsiktsplatsen vars bilvdg blockeras av bom.

Framtaget trafikforslag visar principutformning for allmdn plats. Orange filt visar ytor for gang- och cykel.

Delar av befintligt samt nytt foreslaget gatuomrade ar idag planlagt for park samt
biluppstdllning. Dessa ytor ges stod i detaljplanen och planlaggs dérfor for allmén plats,
gata.

Bilparkering
Verksamhetens parkering ska ordnas inom kvartersmarken. Bilparkeringen planeras i
omradets Ostra del.

Vid berdkning av parkeringstal har jamforelse gjorts med andra bussdepéer i
storstadsomraden. Nar bussforarna, som utgdr merparten av personalen pa depan, ska
fardas till eller fran arbetet finns i allménhet ingen kollektivtrafik, eftersom det ar
bussforarna som ska utfora kollektivtrafiken. Detta motiverar ett hogre parkeringstal dn

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bussdepa vid
Vadermotet

Dnr SBF-2023-00836 PLANBESKRIVNING

22 (40)



SAMRADSHANDLING

for andra typer av verksamheter. Berdknat behov for bilparkering ér en parkering per
bussuppstillningsplats, vilket med géllande forslag ger 90 platser.

Parkering for rorelsehindrade placeras ndrmast byggnaden for att klara
tillgénglighetskravet om maximalt 25 meter.

Cykelparkering

For anstéllda vid bussdepén ska cykelparkering primért anordnas véderskyddat i
anslutning till entréomréadet, med sdker gangpassage till depans niarbeldgna personalentré.
Byggaktoren avser dven att cykelpump och laddningsmdjlighet for elcykel ska finnas,
som ett led i att frdimja cykling.

Aven antalet cykelparkeringsplatser 4r beriknade utifrén erfarenheter fran bussdepder i
liknande lagen och det berdknade behovet blir d& 0,4 platser per bussuppstéllningsplats.
Detta ger med aktuellt antal bussuppstéllningsplatser 36 platser. Ytterligare platser ska

kunna ordnas om behovet visar sig bli storre.

Kollektivtrafik
Busshallplats finns Osterut, pa Rustvédersgatan. Planldggningen innebér inga fordndringar
av kollektivtrafiken pa platsen.

Tillganglighet

Parkering for rorelsehindrade placeras ndrmast byggnaden for att klara
tillgénglighetskravet om maximalt 25 meter och omradet mellan entré och parkering &r
flackt.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pd byggnadsverk med mera (forordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehéller bostdder, arbetslokaler, eller lokaler till
vilka allménheten har tilltrdde, vara utformade sa att de &r tillgédngliga for personer med
nedsattrorelse- och orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid
byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvéarar en sadan utformning.

Service

Bussdepa Vadermotet ar tankt att utgora arbetsplats for cirka 300 personer. Dé planen
inte rymmer bostidder genereras inget behov av skolplatser eller liknande samhaéllsservice.
Detaljplanens genomférande kan daremot ge visst underlag till kommersiell service, sa
som omkringliggande verksamheter, handel och restauranger.

Friytor och naturmiljo

Markanvéndningen kraver inga friytor eftersom omréadet inte utgér en boendemiljo eller
vistelsemilj6 for barn eller andra. Planomradet utgér dock en arbetsplats, och mojlighet
till utevistelse bor efterstravas. Bussdepéan foreslds utformas for att rymma mindre
vistelseytor inom kvartersmarken. Dessa foreslas bade intill servicebyggnaden dar
utrymme ocksa kan finnas for att dta lunch/fika, samt intill dagvattendammen.

Det finns allmédnna naturytor for rekreation i planomrédets direkta nédrmiljo. Bade
viadermotets utsiktsplats med grasytor samt skogsytor finns i ndrmiljon.
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Planldaggningen paverkar inga befintliga rekreationsytor eftersom marken redan idag
anvinds for verksamheter och de naturytor som paverkas dr mycket begrinsade.

Utformningen av utemiljon regleras inte i detaljplanen men byggaktorens ambition &r att
nyttja ytorna effektivt for att fraimja biologisk mangfald och ekosystemtjénster. Stora ytor
kommer hérdgdras for parkeringsytor men kring de resterande ytorna foreslés trad, buskar
och planteringsytor.

Aktuellt forslag har anpassats for att begriansa dverskottsmassorna inom omradet.
Hojdsattning ar dock gjord for att bade fa en god tillgdnglighet och framkomlighet inom
omradet, en fungerande dagvatten- och skyfallshantering samt med hansyn till omgivande
gator och naturmiljoer. Massbalans bedoms svart att uppna inom omrédet, och visst
bergschakt kravs for att genomfora forslaget enligt nuvarande utformning.

Sociala aspekter och atgarder

Omradet kommer utgora en arbetsplats och blir ingen méalpunkt eller vistelsemiljo for
vare sig barn eller dldre, undantaget de som arbetar pa platsen. Bussdepan planeras
saledes i forsta hand for att verksamheten ska kunna fungera bra pa platsen och for
verksamhetens arbetstagare.

Den intilliggande utsiktsplatsen dr dock en allmén naturmilj6é som kan bestkas av en
bredare malgrupp, bland annat barn. Genomforande av detaljplanen, som innebér en mer
ordnad, oppen och dverblickbar plats samt fler ménniskor pa platsen bedoms kunna bidra
till att omradet upplevs tryggare.

Anordnandet av gdng- och cykelvég till bussdepan och i riktning mot Vadermotets
utsiktsplats stiarker tillgangligheten i omradet for de malgrupper som inte har tillgang till
bil.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram (Kretslopp och vatten, 2024-04-19)
for att studera ldmpliga atgédrder for dagvatten och skyfall som klarar uppsatta krav och
riktlinjer.

Grundprincipen &r att dagvatten ska tas om hand inom den fastighet dér dagvattnet
genereras. Flertalet atgirder foreslas inom kvartersmarken for att klara reningskrav och
fordrojningskrav.

Miljékvalitetsnormer

Ny exploatering ska inte forsdamra majligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna. Det
innebdr att rening av dagvatten ska bidra till att bibehélla eller forbéttra vattnets status.
Recipient fér omradet dr Rivo fjord som utgdér en mycket kénslig recipient, vilket stéller
krav pa rening (enligt sammanstéllning Reningskrav for dagvatten, dar krav stills pa
fordrojning, enklare rening, rening eller omfattande rening). Rivo fjord uppnar ej god
kemisk status, till f61jd av hoga halter antracen, bromerade difenyleter (PBDE),
kvicksilver och kvicksilverforeningar och tributyltenn foreningar. Recipienten har
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samtidigt klassats som mattlig ekologisk status baserat pa miljokonsekvenstyperna
overgddning, morfologiska fordndringar och kontinuitet.

En oversiktlig uppskattning av péverkan pa vattenkvalitet vid skyfall har gjorts
och den bedoms inte paverkas negativt av exploateringen d& omréadet ligger
langt fran recipienten (mer dn 1 km) och nedstréms det kombinerade
ledningsnétet.

Rening

For att klara krav kring rening foreslas rening i serie i ett makadamdike, ett
sedimentationsmagasin, en vat damm och ett brunnsfilter. Innan vatten rinner mot
dammen foreslds ocksa en oljeavskiljare. Med dessa dtgérder forvéintas samtliga
fororeningshalter, enligt utforda berdkningar (Kretslopp och Vatten, 2024) minska
jamfort med befintlig situation, undantaget suspenderat material som blir oférandrat.

Med den foreslagna systemlosningen bedoms inte exploateringen (projektforslaget)
paverka recipientens mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer.

Fordrojning dagvatten
I och med att omradet hardgors sa dkar dagvattenflodena inom planomrédet, vilket stiller
krav pa fordrojning av dagvatten.

Dagvatten foreslas fordrdjas genom underjordiska sedimentationsmagasin, damm och
makadamdike enligt principskiss nedan.
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Utsnitt fran dagvatten- och skyfallsutredning (KoV 2024) som visar principer for dagvattenhantering

For att uppnéa Goteborgs stads fordrojningskrav om 10 mm dagvatten per kvadratmeter
reducerad yta behover 250 kubikmeter fordrdjas och for att uppna kravet att fordroja till
befintligt 20-arsfldde kriavs en magasinsvolym péa 560 kubikmeter. Foreslagna 16sningar
berédknas ha tillrdcklig fordrojningsvolym for att bade kunna fordroja till befintligt 20-
arssflode och uppfylla fordréjningskravet 10 mm dagvatten per kvadratmeter reducerad
yta.

Skyfall

Skyfall ar ett regn vars hoga intensitet Gverstiger belastningen som dagvattensystemet ar
dimensionerat for och vad som dr VA-huvudmans ansvar. Enligt Goteborgs riktlinjer ska
ny bebyggelse anpassas efter klimatanpassat 100-arsregn.

Utformningen och skyfallshanteringen inom omradet behéver goras med hénsyn till att
inga byggnader far Oversvdmmas, inga vigar som behovs for framkomligheten for
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rdddningsfordon far 6versvimmas och genomforandet av planen fér inte leda till
konsekvenser for andra fastigheter.

Inom planomradet finns, innan planens genomforande, ldgomraden som rymmer stora
volymer vatten. Nir detaljplanen genomfors foreslas en jamnare hojdsittning, for att
kunna ordna parkeringsytor och ytor fér byggnader. Detta innebér att ldgomraden
forsvinner och att andra atgirder/annan utformning krévs for att hantera samma
vattenvolymer som planomradet gor idag.

For att inte forsdmra situationen nedstrdms maste samma vattenvolymer som i befintlig
situation kunna hanteras i planomradet. For att uppna detta sé foreslas en “skyfallstrappa”
i norra delen av planomradet som ska kunna fordrdja stora volymer (cirka 5 200 m?).
Forenklad bild som visar principutformning for denna 16sning redovisas nedan.

Utover dessa foreslas dagvattenatgirder som sammantaget innebér att
fordréjningskapaciteten for omradet utdkas jamfort mot idag.

Y
i
|
|
!l
i
|
|
|
i
1
[
|
I
/

Principbild som visar hur skyfallstrappan inom planomradet ska utformas och fungera. Bild framtagen av
Sweco.
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Forutom skyfallstrappa finns mojlighet att uppféra damm, diken samt underjordiskt
magasin inom planomradet.

Byggnaden behdver placeras sa den far en sékerhetsmarginal om 20 cm mellan fardigt
golv-niva och dversvdmningsniva. Vid fortsatt hojdséttning behdver det beaktas att det
ska vara tillrdcklig lutning frén byggnad till diket i norra diket. Likasa behover kulverten
dimensioneras for minst 1 m#/s dir hjdssan av ledningen understiger FG-nivan med god
marginal (mer &n 20 cm) for att ett fa tillrdcklig snabb avvattning frén omradet norr om
byggnaden (som 4r ett instingt omrade).

For att inte transformatorstationer ska dversvimmas sa behover de placeras minst 20 cm
ovanfOr Oversvimningsnivaerna i omradet alternativt utformas med lokala objektskydd.

L

ordrojningskapacitet |

ojlig yta for utokning av kyfallsyta, ca 5200 m®
skyfallsyta vid behov  [SSs \

Teckenforklaring

A opp
Kulvertar
\allar for uppdamning

_ Tidigare foreslagen fastghetsgrans
Ny foreslagen fastighetsgrans

Utsnitt fran dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten) som visar skyfallsytor och
forutsdttningar for skyfallshanteringen
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Framkomlighet

Vid en skyfallssituation paverkas infarten inom planomrédet men framkomlighet inom
planen uppnas via personalparkeringen. Dock saknas framkomlighet till planomradet fran
omgivande végar, vilket innebér att det vid vissa tidpunkter vid skyfall finns risk att
rdddningstjanst inte kan nd planomradet. Detta innebér ett avsteg fran stadens riktlinjer
(TTOP). En riskanalys eller riskbeddmning av planens paverkan pa ménniskors hilsa och
sdkerhet bor genomforas under fortsatt process.

Vatten och avlopp

Planomradet ska anslutas till de allménna vatten- och avloppsledningarna. Idag finns
anslutningspunkt i planomréadets dstra del men anslutningspunkten foreslas flyttas till
allmén plats GATA, vid fastighetsgréns i Oster. Kretslopp och vatten foreslar att ny
brandpost och nya ventiler uppfors i gang- och cykelbanan.

Kapacitet finns i ledningsnéten och rdddningstjanstens krav pa brandvattenbehov for
bussdepaer uppfylls.

Varme

Uppvarmningssatt regleras inte i detaljplanen. Véstfastigheter har dock bedomt att
bergvirme kan vara ett limpligt uppvirmningssitt pa platsen. Aven solceller pé taket har
foreslagits.

El och tele

Befintliga ledningar finns i gatumarken &ster om planomradet. For att {3 tillracklig
kapacitet inom omrédet for att forsorja bussar med el, mojliggors for
transformatorstationer inom omrédet.

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nérheten
av Goteborg Energi Nt AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Fiber finns utdraget i ndrheten av fastigheten och kan anslutas.

Avfall

Angoringsvég och vigar inom omradet dr dimensionerade for att rymma avfallsfordon.
Avfallshanteringen finns i servicebyggnaden och avfallsfordonet kan stanna intill
byggnaden och kora runt omradet, likt bussarna, for att undvika backrorelser. Omradet
ska utformas sd att tillgdnglighetskrav klaras.

Geotekniska atgarder

Ett PM kring Geoteknik har tagits fram (PE Teknik & Arkitektur 2021) dir den totala
stabiliteten bedomts tillfredsstidllande. Om uppfyllnader eller schaktning gors
rekommenderas dock att den lokala stabiliteten utreds vidare. Detta gors av byggaktor i
kommande processer nir det finns en fastslagen utformning.

Schaktnings- och grundldggningsarbeten ska utforas i samradd med geoteknisk sakkunnig.
Geoteknisk kontroll ska utforas av geoteknisk sakkunnig enligt upprattat kontrollprogram
med étgirdsplan med inriktning pa avvikande forhéllanden sa som jordart och dess
fasthet och schaktbottenbesiktning innan grundldggningsarbeten paborjas.
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For de alternativ déar bussdepan eller resterande ytor sdsom parkeringar skér sig 1 berg
kommer bergschakt att krdvas. Efter sprangning sker grundldggning av bussdepén med
uppfyllnad pé berg. Resterande del av bussdepén bedéms kunna grundldggas med plintar
eller spetsburna pélar slagna eller borrade till berg.

Vid byggnation ska mulljord och andra organiska jordar bortschaktas innan
grundlaggning. All grundldggning ska utféras med hdnsyn till jordprofilens
tjélfarlighetsklass. Isoleringen ska vara fuktbestindig och icke kapilldrssugande samt ha
erforderlig barformaga.

Infor markarbeten ska ocksa riskanalys avseende vibrationsalstrande arbeten upprattas
och ett kontrollprogram tas fram.

Markmiljo

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning gjordes pa platsen 2015 (Ramboll) som
visade att alifater och PAH har patréffats i halter 6ver kénslig markanvéndning men att
inga halter Gverstiger riktvarden for mindre kénslig markanvéndning.

Med tanke pé den planerade markanvandningen anses massorna kunna hanteras utan
restriktioner vid schaktning och anlidggande av ny bussdepa. Overskottsmassor bedoms
till stor del kunna &teranvandas pa platsen, eftersom risken for att fa en negativ paverkan
pa omgivande mark, vatten och ménniskors hélsa bedoms vara liten.

Vid schaktning ska avvikande lukt och utseende uppmérksammas, eftersom det inte kan
uteslutas att det kan finnas hogre halter av féroreningar i punkter eller omraden som inte
undersokts eller att det forekommer dmnen eller fororeningar som inte analyserats.

Om massorna ska anviandas for anlaggningsandamal utanfor fastigheten, ska detta
samradas med Miljoforvaltningen, eftersom en anmalan enligt miljobalken dé kan kravas.
Massor som transporteras fran platsen ska omhéndertas av godkénd mottagare och
uppfylla de krav som mottagaren stéller.

Arkeologi

Inom markomrédet finns idag inga kénda fornlamningar med lagskydd. En boplats
(fornldmning L.1960:108/Rad Lundby 162:1) ar slutundersokt och borttagen enligt
Léansstyrelsens kulturmiljoenhet och saknar da lagskydd.

Buller

Négon bullerutredning beddms med hénsyn till bullersituationen inte krévas. Detaljplanen
medger endast bussdepd, vilket inte stiller krav pa ljudmiljon inom planomradet. Da
omgivningen utgors av verksamheter och trafikomraden sa paverkar exploateringen inte
heller nagon kénslig markanvandning i omgivningen.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sdkerstilla att géteborgarna dven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjénster. Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjénster ett omrade
ger, det vill sdga hur mycket hjalp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens
miljoutmaningar.

Malnivén for gronytefaktorn inom planen &r 0,15 som lagstaniva (Goteborgs stads
gronytemodell), satt utifran att det dr verksamhetsmark. Milj6faktorerna biologisk
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mangfald, buller, lokalklimat och rekreation har i berdkningarna viktats lika. Exploatoren
har i tidigt skede tagit fram en berdkning av gronytefaktorn for det tilltdnkta
kvartersmaken som utgar fran framtagen illustration och nar ett varde pa 0,35, vilket med
marginal uppfyller malvérdet. Virdet nds framforallt genom gronska med ett storre antal
trdd, naturlika planteringar, perennplanteringar och genom &ppna vattenytor och ytor som
avvattnas mot vegetationsytor och diken.

Fastighetsindelning

Detaljplanen medger en fastighetsindelning som innebér att en ny fastighet kan bildas
med édndamaélet bussdepd. Fastighetsindelning ska ske i enlighet med detaljplanen.
Planbestimmelser gillande anvdndning av kvartersmark och allmén plats, inklusive u-
omréaden, framgar av plankarta. Det finns inga befintliga
fastighetsindelningsbestammelser och det inf6rs inte heller nagra sddana bestimmelser i
den hér detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Den allménna plats som finns inom omradet
ar en begrdnsad yta av gatumark som ska fa en ny utformning som ger battre
framkomlighet och trafiksékerhet.

Anlaggningar inom kvartersmark

Vistfastigheter ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark. Inom detta
ingdr, forutom byggnader och parkeringsytor, atgérder for dagvatten- och skyfall, s& som
anldggande av skyfallstrappa, makadamdike, damm och sedimentationsmagasin.

Anldaggningar utanfor planomradet
Detaljplanen innebér inga nya anldggningar utanfoér planomradet.

Drift och férvaltning

Kommunen ansvarar for forvaltning av mark som i detaljplanen &r utlagd som allmén
plats, GATA. Kommunen genom Kretslopp och vatten ansvarar for férvaltning av nytt
ledningsnit avseende vatten-, avlopp- och dagvattenforsorjning. Vastfastigheter ansvarar
for forvaltning av anldggningar och mark som i detaljplanen &r utlagd som kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Detaljplanen beror Biskopsgarden 830:822 som idag dgs av Goteborgs stad. I samband
med genomforandet av detaljplanen avstyckas marken till en ny fastighet.

Fastighet Erhéller mark Avstar mark Markanvindning
Biskopsgérden - Cirka 42 000 kvm | Bussdepa
830:822
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Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Ny fastighet for bussdepa kan
bildas efter avstyckning fran Biskopsgérden 830:822.

Fore beviljande av bygglov ska avstyckning vara genomford.

Ledningsratt

Vid omlaggning av ledningar till f61jd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allménna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen ska sdkerstillas med
ledningsritt, till forman for respektive ledningsigare.

Vid overlételse av kommunigd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren utan
ersittning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och nétstationer inom
kvartersmark till forméan for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningségare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.

Ansoékan om lantmateriférrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansdkan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsritter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantméteriforrattning for 6vriga atgarder regleras i
genomforandeavtalet.

Vistfastigheter ansoker om nodvéndig fastighetsbildning inom kvartersmark. Kostnaden
for lantmateriforrattningarna regleras i kommande kopehandlingar och
genomforandeavtal mellan kommunen och Vistfastigheter.

Avtal

Befintliga avtal som berors
Inom detaljplanens omrade finns tre befintliga arrendeavtal som behdver sdgas upp

Arrende nyttjanderétt avtalsnummer AL20190060
Arrende nyttjanderitt avtalsnummer AL20060184
Arrende nyttjanderitt avtalsnummer AL20110104

Avtal mellan kommun och exploatér

Enligt plan- och bygglagen ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i
samband med detaljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall.
Innehall kan vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt
med mera. Detaljplanens konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, dtaganden mm
ska beskrivas.

Kommunen och Vistfastigheter har tecknat ett markanvisningsavtal géllande den
kvartersmark inom detaljplanen som Vistfastigheter ska forvarva av kommunen.

Kommunen och Vistfastigheter kommer innan detaljplanen antas att teckna ett
genomforandeavtal géllande detaljplanens genomforande. Avtalet kommer bland annat att
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reglera exploateringsbidrag, utbyggnad allmén plats, fastighetsbildningsatgarder,
ledningsflytt.

Kommunen och Vistfastigheter kommer innan detaljplanen antas teckna erforderliga
avtal om markdverlételse avseende den kommunaldgda marken inom detaljplan som
kommer att dverlatas till Véstfastigheter.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av
markupplételseavtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Géteborg
Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatdren for att sékerstélla d&taganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Preliminar tidplan

Samrad: Fjarde kvartalet 2024
Granskning: Andra kvartalet 2025
Antagande: Fjérde kvartalet 2025

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvintad byggstart: Andra kvartalet 2027
Férdigstéillande: Fjarde kvartalet 2029

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfOrandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut
ingen rétt till ersédttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nir den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem &r bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Avvigningar har gjort mellan olika intressen. I detta fall har intresset att bibehélla
omradet som det ar idag (med aktuell markanvandning) och inte paverka terrdngen vagts
mot intresset att utveckla platsen for bussdepa.

Planomradet saknar utpekade naturvérden- och kulturvérden samt andra utpekade vérden.
De konsekvenser som planldggningen medfor dr en paverkan av terrdngen i
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huvudsakligen de norra delarna av planomradet, dar marken behdver jaimnas ut (genom

bergschakt) for att fungera som bussdepa. Detta har végts mot intresset att uppfora en

bussdepa i lage som ligger néra aktuella trafikomraden, vilket bidrar till ett mer effektivt

kollektivtrafikutbud samt minskade trafik- och miljobelastningar. En bussdepé vid
Vidermotet har bedomts ha en lokalisering som dr sa optimal som mojligt pa sddra och
vistra Hisingen, med tanke pa busslinjernas sammanvégda utsdttningspunkter.

Detaljplanens genomforande innebér ocksa trafikforbattrande atgérder som ger bittre

framkomlighet for cykel.

Intresset att utveckla omradet for bussdepa har bedomts storre én att bibehélla omradet
med den funktion och det utseende som platsen har idag.

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Beteckning | Bestimmelse

Motiv till reglering

Lage i kartan

GATA

Detaljplanen planlidggs
for gata for att ge stod at
befintligt gatuomrade
samt sdkerstilla nya ytor
som majliggor for nya
cykelbanor och justerade
korytor.

Ostra delen av
planomradet.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Beteckning | Bestimmelse

Motiv till reglering

Lige i kartan

I Bussdepa

Detaljplanen reglerar att
bussdepa far uppforas pa
platsen. Regleringen gors
eftersom det endast &r
denna markanvéndning
som provats i
planldggningen samt
eftersom det utgor en
lamplig markanvéndning
for platsen.

Hela kvartersmarken

station

E: Transformator-

Flera transformator-
stationer kravs for den
aktuella verksamheten,
och markanvéndningen
mojliggors dérfor inom
hela kvartersmarken.

Hela kvartersmarken
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Egenskapsbestammelser

forses med
komplementbyggnad,

med huvudbyggnader, med

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan

I Storsta byggnadsarea | Behovet av Kvartersmarken
ar 50 % av bussuppstillningsplatser
fastighetsarean inom och bilparkering innebér att
anvindningsomradet. | mdjligheten att bygga inom

omradet dr begransade. En
reglering gors dnda for att
dven i detaljplanen
sdkerstélla ytor for
parkering, vistelse och
dagvattenhantering.

h; Hogsta nockhojd dr 16 | Detaljplanen mojliggor for | Kvartersmarken
meter. den byggnad som (bortsett fran

exploatdren avser bygga s0dra omradet)
och ger viss flexibilitet for
en nagot hogre byggnad.

h, Hogsta nockhéijd pa Detaljplanen sdkerstéller att | S6dra delen av
komplementbyggnad komplementbyggnader planomrédet
ar 4 meter intill gatumarken inte blir

dominerande pa platsen

n; Underjordiskt magasin | Detaljplanen sékerstéller att | Kvartersmarken
for dagvatten och underjordiskt magasin kan
skyfall far finnas under | anldggas som en del i
mark. dagvatten- och

skyfallshanteringen.

pi Huvudbyggnad ska Byggnader ska kunna Kvartersmarken
placeras minst 4 meter | underhallas utan intrdng pa
fran fastighetsgrans. andra fastigheter.

P2 Komplementbyggnad | Byggnaden ska inte Sodra delen av
och paverka angrénsande planomrédet
transformatorstation fastigheter och byggnaden
ska placeras minst 1 ska kunna skotas utan
meter fran intrang pa intilliggande
fastighetsgréns. fastigheter.

my Startbesked far inte Bestimmelsen sékerstiller | Kvartersmarken
ges forrdn 10sning for | att en [6sning som
skyfallshantering har innehaller tillrackliga
redovisats fordrdjningsvolymer for

skyfall ska ordnas nir
detaljplanen genomfors.
+ + + || Marken far endast Omradet far inte bebyggas | Omradet i

sydvist, intill
Halvorséng.
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skdarmtak, anldggning | hansyn till riskavstand for
och transformator- farligt gods-led.
station
Genomfora Detaljplanen forvintas Hela
ndetiden &r genomforas inom 5 ar efter | planomradet
5 ar och att planen vinner laga kraft
borjar gilla och motiv saknas for langre
frén och genomforandetid
med laga
kraft

Nollalternativet

Detaljplanens nollalternativ innebér att ingen bussdepé byggs och att lokalisering

av en bussdepa krivs pa annan plats, vilket ocksé kan innebéra en logistiskt simre plats.
Tiden Okar ocksé ytterligare till att en ny depa kan vara i drift, vilket kan péverka andra
planer inom Goteborg eller skapa behovet av temporéra 16sningar och manga korningar
med tomma bussar.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rittigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nér planarbetet paborjades.

I enlighet med Goteborgs stads principer for sociala konsekvensanalyser vid framtagande
av detaljplaner gors nedanstdende bedomningar hur denna detaljplan forhaller sig till de
principerna.

Planomradet utgor inte och kommer inte utgoéra en vistelsemiljo for barn, med visst
undantag for den allménna gatumark som ingar. Planldggningen bedéms darigenom ha
mycket begransade sociala effekter (1&g social komplexitet). Utifrén dessa forutséttningar
har ingen sérskild barnkonsekvensanalys eller social analys gjort, men fragorna har dnda
studerats inom ramen for planarbetet.

Som del i att forbéttra framkomligheten vid planomréadet for barn, unga och andra géende
och cyklister planeras den allmédnna gatan fa en ny utformning fér 6kad framkomlighet
for gaende och cyklister.

Planldggningens genomforande, som innebér en bussdepa pa platsen, bidrar till en vél
fungerande kollektivtrafik i staden, vilket i sin tur 6kar mdjligheten for barn att rora sig
sjalvsténdigt i staden.

Sammanhallen stad

Bussdepan ar en del av en fungerade kollektivtrafik och bidrar till en sammanhallen stad
genom att det blir enklare for alla att aka kollektivt och ta sig dver barriérer. Det ger
okade kopplingar bade i staden och socialt.
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Samspel

Att kunna ta sig mellan olika omraden i en stad utan att vara beroende av en egen bil, det
vill séiga att aka kollektivt med till exempel buss, ger en 6kning av ett jaimstillt och
jamlikt samhalle.

Vardagsliv
Bussdepan som arbetsplats far goda kollektivtrafikforbindelser men arbetstiderna kan
begrénsa mdjligheten till att utnyttja denna.

Detaljplanens genomférande innebér i Gvrigt starkta och sékrare kopplingar for gang- och
cykel i omradet.

Identitet

Omradets identitet kommer att féréndras i och med att fler arbetstillfdllen skapas pa
platsen, vilket innebér att fler kommer att rora sig i omradet. Vidare innebar
genomforandet av detaljplanen att platsen far en mer ordnad och &verblickbar karaktér,
som forvéntas gora att platsen upplevs tryggare.

Den foreslagna utformningen kan bidra till god arkitektur i omradet och kan synliggdra
platsens historia genom att synliggora den gamla riksgrdnsen mellan Sverige och Norge.
Inget av detta sdkerstills dock i detaljplanen.

Hélsa och sédkerhet

Lokaliseringen av bussdepan ar gjord utifran att bussarna ska behova aka sé fa och korta
strdckor som mojligt utan passagerare. Detta medfor en légre miljopaverkan i staden i
stort. Att planldggningen i sig ocksa stodjer fungerande kollektivtrafik i staden innebér att
planen stodjer héllbart resande och jémlika forutséttningar for resande. Hallbart resande
bidrar till mindre bullerpéverkan och mindre luftféroreningar i staden. Kollektivt resande
brukar ocksa innebdra mer rorelse och mindre stillasittande jamfort med bil, tack vare
promenader till och fran hallplatser. Pa detta sétt har kollektivtrafik en positiv paverkan
pa hélsan utifran flera perspektiv.

Korsningspunkten mellan cyklister, gdende och bussar vid depans in- och utfart utformas
trafiksékert for att sirskilt barn och unga och andra medborgare ska kunna rora sig sékert
forbi omradet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden med mera

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden med mera.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturmiljdintressen
berdrs. Forvaltningen beddmer att redovisad anvdndning kan anses vara den fran allmén
synpunkt mest lampliga utifrén planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen bed6éms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids.
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Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har preliminért bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgéatt fran kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger bussdepa pa en yta som idag till stor del dr hardgjord och
anvinds som lastbilscentral. De allménna virden pa platsen, s& som naturvérden,
kulturvérden och dylikt, &r dirmed mycket begriansade.

Kommunens stillningstagande grundar sig bland annat pa bedomningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 §.

e Inte beddoms negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten eller dylikt.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till f6ljd av
allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

o Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

o Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkédnd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet dr att planen foljer intentionerna uppsatta i
oversiktsplanen for Goteborg stad samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed preliminért bedomt att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
lansstyrelsen samordnas med plansamradet.

Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt plan- och bygglagen.
Nedan foljer darfor en kort sammanstillning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

I Goteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av
kommunfullméktige 2021-03-25 presenteras tre dvergripande mal och sammanlagt tolv
delmal. De tre malen och med delmél samt hur planforslaget forhéller sig till dem
redovisas nedan.

Naturen: Géteborg har en hég biologisk mangfald

Malet innebér att Goteborg senast 2030 ska ha tillrdckliga arealer av naturtyper och
livsmiljoer med ratt skotsel for att bevara de arter som finns 1 kommunen och ge
forutsattningar for att utveckla ekosystemtjanster. Goteborg ska ocksa bidra till den
biologiska méngfalden regionalt, nationellt och globalt.
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Planomradet har avgrénsats for att inte paverka utpekade naturvérden eller
sammanhéngande gronstrukturer. I géllande projektforslag foreslas att omradet ska
utvecklas med arter som stirker den biologiska mangfalden (detta sdkerstélls dock inte i
detaljplanen).

Klimatet: Géteborgs klimatavtryck dr ndra noll

Malet innebér att Goteborgs klimatavtryck arligen ska minska med sikte pa att sa snabbt
som mojligt na nollavtryck. Utsldppen inom Goteborgs geografiska omrade ska minska
med minst 10,3 procent per ar och de konsumtionsbaserade utsldppen ska minska med
minst 7,6 procent per ar till 2030. Goteborgs Stad ska minska sina egna utslapp i hogre
takt och anvédnda samtliga tillgéngliga verktyg och styrmedel for att driva p& samhéllets
omstéllning.

Byggandet av bussdepén ér en del i att upprétthalla och utveckla kollektivtrafiken i
Goteborg. En vil utbyggd kollektivtrafik dr en avgérande del for att na Goteborgs
klimatmal och minska klimatavtrycket.

Mdnniskan: Géteborgarna har en héilsosam livsmiljo

Malet innebér att gbteborgarnas héilsa och vilbefinnande ska framjas genom battre
luftkvalitet och ljudmiljé samt minskad anvéndning av skadliga &mnen. Goteborg ska
vara en gron och robust stad dér ekosystemtjdnster nyttjas for att tillgodose ménniskors
behov, nu och i framtiden

Planlédggningen stirker mdjligheten att aka kollektivtrafik, vilket ar ett led i att begrinsa
andelen bilresor. Genom detta minskar utsldppen och luftkvaliteten kan
forbattras/bevaras. Kollektivt resande brukar ocksa innebdra mer rorelse och mindre
stillasittande jamfort med bil, tack vare promenader till och fran héllplatser. Pa detta sétt
har kollektivtrafik en positiv paverkan pa hélsan utifran flera perspektiv.

Naturmiljé

Inga utpekade naturvérden paverkas av planldggningen. Genomforandet av detaljplanen
innebdr dédremot en viss forandring av terrdngen eftersom marken behover planas ut for
att fungera for verksamheten. Stor del av marken dr dock hardgjord.

Kulturmiljo
Detaljplanen péverkar ingen kulturmiljo eller utpekade kulturmiljovéarden.

Paverkan pa luft

En platsbedomning kring luft har gjorts (Platsbedomning luft,
stadsbyggnadsforvaltningen och miljéforvaltningen, 2022-08-08) och bedémningen ar att
miljokvalitetsnormerna for luft klaras i omradet.

Paverkan pa vatten

Med framtaget forslag pa dagvatten- och skyfallshantering sa paverkar inte detaljplanens
genomforande miljomalet pa ett negativt sitt. Dagvatten- och skyfallshanteringen &r
framtagen for att rena och forbéttra vattenkvaliteten och inga ekosystemtjénster kopplade
till vatten eller hotade arter berdrs av detaljplanen.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi
Detaljplanens genomférande innebér inga investeringskostnader for staden.

Kommunens exploateringsinvesteringar

Fastighetsndmnden far inkomster fran forséljning av del av Biskopsgarden 830:82 samt
genom exploateringsbidrag fran Vistfastigheter utgifter for utbyggnad av gata samt
lantmaéteriforrattning med mera.

Vid utbyggnad av VA-anldiggningar
Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av vatten-, avlopp- och dagvattenanldggningar.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Stadsmiljondmnden far kostnader for driften av anldggningen i form av rédnta och
avskrivningar samt for skotsel och underhall av allmén gata.

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av va-anldggningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Vistfastigheter bekostar samtliga atgarder inom kvartersmark. Véstfastigheter far vidare
utgifter for forvarv av kvartersmark, kostnad for anldggande av gata
(exploateringsbidrag), anslutning till allmdnna VA-anldggningar samt erforderlig
fastighetsbildning. Véstfastigheter for dven utgifter for anslutning av el, tele, fiber och
ledningsflytt mm.

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Planlédggningen foljer den utpekade markanvindningen i 6versiktsplanen och beddms
ddarmed vara forenlig med aktuell Gversiktsplan.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Karoline Rosgardt Sirpa Antti-Hilli Louise Granér
Enhetschef Detaljplan Konsultsamordnare Plankonsult
Hisingen

For Exploateringsforvaltningen

Sara Edmark Magnus Stenberg

Distriktschef Projektledare exploatering
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